INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za 2024 rok

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ENERGETYK w Krakowie

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Krakoéw, ul. Cieplownicza 14

1. Odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) srodkéw trwatych dokonywane sg metoda liniowa
w/g stawek amortyzacyjnych zgodnych z wykazem stanowigcym zalacznik do Ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych.

Szezegolowy wykaz srodkéw trwalych ujety jest w ewidencji pozabilansowej prowadzonej

metodg tradycyjna.

Zmiany poszczegolnych grup rodzajowych érodkéw trwalych sa w szczegdlnosci wynikiem:
- umorzenia Srodkow trwaltych za 2024 rok,
- podpisania umow ustanowienia odrebnej wiasnosei lokalu.
Szczegolowy zakres zmian w ramach grup rodzajowych srodkow trwalych przedstawia sig

nastgpujaco:

Wartos¢ brutto

Wartoé¢ Wartosé
Klasyfikacja rodzajowa | inwentarzowa | Zwigkszenia Zmniejszenia | inwentarzowa
01.01.2024 31.12.2024
Grupa 00 — grunty 812.47731 0,00 11.236,77 801.240.54
Grupa 01 — budynki 10.340.545,43 0,00 117.015,08 | 10.223.530.35
Grupa 02 — budowle 963.366,07 13.663,82 0,00 977.029,89
Grupa 04 — maszyny i 28.171.26 856,97 0,00 29.028.23
urzadzenia
Grupa 06 —urzgdzenta’| yop g oo 0.00 0,00  155.679.87
techniczne |
' Grupa 08 — wyposazenie 13.963.81 0,00 0.00 13.963.81 |
. Razem 12.314.203,75 14520,79 128.251.85 | 12.200.472.69
Umorzenie
Wartos¢ Wartos¢
Klasyfikacja rodzajowa | inwentarzowa | Zwi¢kszenia | Zmniejszenia | inwentarzowa
= 01.01.2024 31.12.2024
Grupa 00 — grunty 51.562.21 2.363.40 0,00 53.925.61
Grupa 01 — budynki 4.851.637.73 162.269.89 44.188.01 | 4.969.719.61
Grupa 02 — budowle 499.631.41 20.999,06 0,00 520.630.47
Orupa 04 — maszyny. | 28.171,26 856.97 0,00 29.028.23 |
urzadzenia
Urupa 00 —Mzadecnia:|  yos om0y 0,00 000  155.679.87 |
_techniczne |
_Grupa 08 — wyposazenie 13.963.81 0,00 0,00 13.963.81 |
Razem 5.600.646.29 186.489,32 44.188.01 | 5.742.947.60 |




Wartodei niematerialne i prawne na 31.12.2024 wynoszg brutto 15.916.55 7k umorzenie
15.916.,55 zl.

2. Warto$é gruntow uzytkowanych wieczyscie przedstawia si¢ nastegpujaco:

-stanna 01.01.2024 r. 89.142,93
- zwigkszenia 0.00
- zmniejszenia 0.00
-stanna 31.12.2024 r. 89.142.93

3. Srodki trwale uzywane na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow.
w tym z tvtulu umow leasingu w roku 2024 nie wystepuja.

4. Zobowiazania wobec budzetu pafstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
7 tytulu uzyskania prawa whasnosci budynkéw i budowli nie wystepuja.

5. Struktura wlasnosci kapitalu (funduszu) wlasnego Spoldzielni przedstawia si¢
nastepujaco:

!

l

BO 2024

BZ 2024

| F

‘undusz udzialowy

38.632.74

37.433.82

' Fundusz wkladow mieszkaniowych

154.309.32

154.309.32

‘ Fundusz wkladéw budowlanych

5.237.716,72

5.128.242.56 |

Fundusz zasobowy

2.071.981.53

2.107.623.47 |

Zysk netto z lat ubieglych

369.132.50

0.00

0.00 |

555.266,34

}_’Z.\'sk netto

Razem fundusz wlasny:

7.871.772.81

7.791:132.32. |

Zmiany funduszu wlasnego byly spowodowane w szczegdlnodci przez:

- zwroty udzialow osobom rezygnujacym z czlonkostwa,

- umorzenia zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych oraz budowli,

- podpisanie uméw ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu,

- wnoszenia wplat na Fundusz przeksztalceniowy, ktory zostal utworzony w zwiazku z
wejéciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2019 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow na cele mieszkalne w prawo whasnoscei tych gruntéw, w celu realizacji
uiszczenia oplaty jednorazowej z tytulu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wilasnosci tych gruntéw (Uchwala Rady Nadzorczej nr 3/2019/RN z dnia
22.05.2019 r.).



Spoldzielnia stosuje stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci .w sprawie
wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego”. Zgodnie z zapisem w zajetym stanowisku
wartos¢ funduszu wkladow budowlanych, ,.co do zasady réwna sie wartosci poczgtkowej
wybudowanych lokali, przyjetvch do ewidencji Srodkéw trwalych spéldzielni mieszkaniowej "
Wartos¢ prezentowanych w pasywach bilansu Funduszu wkladéw budowlanych, ustalona na
dzien bilansowy jest réwna wartosci netto sfinansowanych nimi Srodkéw trwalych
prezentowanych w aktywach bilansu.

Zestawienie funduszy wlasnych

‘ Stanna Konto ]
Lp. Stan 01.01.2024 | Zwiekszenia |Zmniejszenie |31.12.2024 Nr |
1 2 3 4 5 6 7
1| Fundusz udziatowy 38 632,74 0,00 1198,92 37433,82| 801
Fundusz wkiadow
2 | mieszkaniowych 154 309,32 0,00 0,00 154 309,32 | 804
Fundusz wktadow
3 | budowlanych 9071 511,31 35 949,53 145 460,92 | 8961999,92 805
4 | Fundusz zasobowych 1448 756,69 2 223,61 40972,25| 1410008,05| 802
Fundusz z tytutu
umorzenia srodkow |
S | trwatych mieszk. -4 471 736,65 44 188,01 144 365,61 | -4571914,25 803
Fundusz
6 | Przeksztatceniowy 707 249,46 1602,68 11 236,77 697 615,37 808
Fundusz
7 | termorenowacji 553 917,44 20994,58 28498,27 546 413,75| 812
8| RAZEM 7 502 640,31 104 958,41 371732,74| 7 235 865,98
I
9 | zysk netto 2023 r. 369 132,50 0,00 369 132,50 0,00 ]
10 | zysk netto 2024 r. 0,00 555 266,34 0,00 555 266,34
Ogotem fundusze .
11 | wiasne 7 871772,81 660 224,75 740 865,24 7791132,32 '

Stan funduszy wlasnych na 31.12.2024 r. jest zgodny z wartoscia wykazang na bilansie.



6. Spoldzielnia osiagnela w 2024 roku wynik finansowy netto w wysokosci
204.135.14 7l z czego:

- na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedobér w kwocie 351 131,20 zl
- na pozostalych dziatalnosciach nadwyzke w kwocie 555 266.34 zi.

Ujemny wynik bilansowy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
351 131,20 zl zostal przeniesiony pod data ostatniego dnia roku bilansowego, zgodnie z
zasada bezwynikowe] dziatalnoéci w spoldzielni mieszkaniowej. na rozliczenia m/okresowe
dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nadwyzki 1 niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowane sg w
rachunku zvskow i strat w ten sposob, ze:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nicruchomosci
prezentuje sie  w wyodrebnionej pozycji rachunku zyskow i strat — Nadwyzka przychodow
roku biezacego,

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentuje si¢ w wyodregbnione)
pozycji rachunku zyskdw i strat — Nadwyzka kosztow roku biezacego,

Dane o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei —
ogolem i w podziale na poszczegolne nieruchomoscei przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Dodatni wynik finansowy netto roku obrotowego na pozostalej dzialalnosci
wwysokosci 555 266.34 7zt zostal wykazany na zasadach ogélnych wymaganych ustawa
o rachunkowosci w bilansie w pozycji .Zysk (strata) netto”. Podzialu nadwyzki bilansowej
dokona Walne Zgromadzenie wedlug zasad zapisanych w statucie Spoldzielni.

7. Stan rezerw ze wskazaniem celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego.
zwigkszeniach. wykorzystaniu. rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego przedstawia

si¢ nastepujaco:

Wyszcezegolnienie Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na
01.01.2024 31.12.2024
‘ Rezerwy krotkoterminowe 15.021,74 0,00 0.00 15.021.74
| ogolem .
| - na Swiadczenia
emerytalne i podobne 0,00 0.00 0.00 0.00
- na pozostale koszty 15.021,74 0.00 0,00 15.021,74 f
J

8. Stan odpisow aktualizujacych wartosé naleznoscei ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na konicc roku

obrotowego przedstawia sig nastepujaco:

- stan na 01.01.2024 r. 137.952,25
- zwigkszenia 301.79
- wykorzystanie 0.00
- rozwigzanie 2317.00
-stanna 31.12.2024 r. 139.967.46

9. Zobowiazania diugoterminowe w Spoldzielni nie wystepuja.

Zobowiazania krétkoterminowe zwigkszyly sie w stosunku do roku ubieglego o kwote
483.181.11 z} i na ostatni dzien roku obrotowego wynosza : 2.082.436.30 zi.

Skladaja si¢ na nie :

- zobowigzania wobec dostawcow 329.276.08—]
| - nadplaty na rozrachunkach z tytulu czynszu i innych tytuléw 326.170.49
e zobowiqm:ﬁa z tytulu pod. dochodowego od os. fizycznych 4.397.00
K zobowigzania z tytutu pod. dochodowego od os. prawnych 35.812,00
= zobowigzania z tytulu podatku VAT 72.449.61
[= zobowigzania z tytulu ubezpieczen spolecznych 30.507.91 |
| - pozostale rozrachunki publiczno-prawne 0.00
} - pozostale 77.267.59

- fundusze specjalne

1.164.313.38

| = . . r v
. Razem zobowigzania krétkoterminowe

2.082.436.30




Zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spolecznych na dzien bilansowy stanowig
kwoty nalezne za X11/2024 i zostaly uregulowane w styczniu 2025 r.

Fundusze specjalne obejmuja wylacznie dodatni stan z tworzonego
Funduszu Remontowego. Stan funduszu remontowego na 31.12.2024 r. na poszczegoine
nieruchomosci przedstawia sia nastepujaco:

Fundusz remontowy zostal zaprezentowany w bilansie w rozwartym szyku, tj.
- lgezng .nadwyzke™ stanu dodatniego funduszu zaprezentowano w pozycji B.111.4
pasywow — Fundusze specjalne - kwota 1.164.513.38 7,

- lgczny niedobor funduszu zaprezentowano w pozyciji B.IV.3 aktywow — Niedobdr na
funduszu remontowym nieruchomosci — kwota 22.322.34 z}

10. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przedstawiaja si¢ w roku bilansowym nastepujaco

- stan na dzien 01.01.2024 r. -32.978.01
- zwigkszenie wynikiem finansowym z 2024 r. 369.132,50
- zwigkszenie nadwyzka na GZM 2024 r. 0,00
- zmniejszenie niedoborem na GZM 2024 r. 0,00
- stan na dzien 31.12.2024 r. 336.154.49

Stan rozliczen migdzyokresowych poszezegélnych nieruchomosci przedstawia sig w
roku bilansowym nastepujaco:

Nieruchomosé Stan na 01.01.2024 Stanna 31.12.2024
Heila 10, 12 20.602.43 31.403,96
Al.Pokoju 87.89 -34.661.85 -41.490.81
Lasowka 40,44 2.315,99 11.695,77
Centralna 38a -13.640,38 -13.475.81
Slaska 8a.Lubel.18b -687.,60 -6.658.06
Lanowa 43¢ 1.809,12 13.750.58
Mitery 3 -6.882.06 -5.445.50

| Slaska 10 -1.833.66 -4.756.84
Razem: -32.978.01 -14.976,71

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2024 rok zostaly
zaprezentowane w bilansie zgodnie z zaleceniami Komitetu Standardow Rachunkowosci.
Zgodnie z wytycznymi:

- nadwyzk¢ przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowano w wyodrebnionej pozycji B.IV.3 — Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci zaprezentowano w
wyodrebnionej pozycji B.IV.2 aktywow — Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe —
Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Na 31.12.2024 niedobory i nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci



wynosily:
Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosil 14.976,71 zl.
11. Spoldzielnia nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku.

12. Spéldzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych oraz nie udzielala rowniez
w roku obrotowym gwarancji i porgczen.

13. W roku obrotowym 2024 Spéldzielnia osiagneta przychody w wysokosci
5.008.379.01 zt wylacznie ze sprzedazy produktéw na kraj.

14. W 2024 roku Spoldzielnia nie dokonywala odpiséw aktualizujacych srodki trwale.

15. W roku bilansowym Spoldzielnia nie dokonywala odpisow aktualizujacych
wartoé¢ naleznosei i nie rozwiazata odpisow aktualizujacych.

16. W biezacym roku obrotowym Spéldzielnia nie zaniechala prowadzenia zadnej
dziatalnosci. W nastepnym roku obrotowym Spéldzielnia nie przewiduje zaniechania Zzadnej
dzialalnosci.

17. Dane o wysokosci poniesionych w 2024 roku kosztow w ukladzie rodzajowym
zawiera rachunek zyskow i strat sporzadzony w wariancie porownawczym.

18. W roku 2024 Spdldziclnia poniosta naklady na dzialalnosc inwestycyjna
polegajaca na budowie instalacji wodno-sanitarnej w budynku biura o wartosci 33.631.60 zl.
Naklady z 2006 r. na przebudowe pawilonu przy ul. Centralnej 30 ktdre wynosily 5.978.00 zi.
w zwiazku z nie podjeciem dalszych prac inwestycyjnych w 2024 r. zostaly spisane w ciezar
kosztow .

19. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwate przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Tresé Poniesione w ostatnim Planowane na
resc
roku obrotowym nastgpny rok obrotowy

Naklady na niefinansowe aktywa trwale 0.00 5.000.00
w tvm: naklady na ochrong srodowiska z gk

. : ¢ 0,00 0.00
z czego naklady na:
- srodki trwale 5.000,00 z!
- wartosci niematerialne i prawne 0.00 zi

20. Inwestycje krotkoterminowe Spoldzielni na ostatni dzien roku bilansowego
zwickszyly sie w stosunku do roku ubieglego o kwotg 641.976,42 z1 i na dzien 31.12.2024 r.
zamykaja sie kwota 3.427.264,72 zt. Inwestycje krotkoterminowe obejmuja srodki pienigzne i
inne aktywa pieni¢zne. W kwocie tej zawieraja si¢ $rodki pienigzne zgromadzone na
rachunkach oszczednosciowych w kwocie 3.069.405,16 zi.

21. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 95.100.92 zl zawieraja
miedzy innymi niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 71.827,02 zi
oraz niedobor funduszu remontowego w kwocie 22.322,34 zl.



22. Przecigtne zatrudnienie w 2024 roku w poszezegélnych grupach zawodowych
przedstawia si¢ nastepujaco :

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 4,00 et.
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 4,75 et,
Razem : 8.75 et.

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2024 r. wynosi 9 os6b.

23. Spoldzielnia w roku 2024 stosowala zalecenia stanowiska Komitetu Standardow
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zostaly
zaprezentowane w ten sposob, ze:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowano w wyodrgbnionej pozycji B.IV. pasywow — Rozliczenia migdzyokresowe - —
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci zaprezentowano w
wyodrebnionej pozycji B.IV aktywéw - Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe —
Niedobor z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

W rachunku zyskow i strat wyodrgbniono pozycje ..Nadwyzka przychodéw roku
biezacego™ oraz ,,Nadwyzka kosztow roku biezgcego™ .

Wyodrgbniono dodatkowe pozycje w bilansie dotyczace funduszu podstawowego.
Fundusz podstawowy zostal zaprezentowany w pozycjach:

. Fundusz podstawowy
1. Fundusz udzialowy
2. Fundusze wkladow:
a) mieszkaniowych
b) budowlanych

Ujawniono w dodatkowych informacjach i obja$nieniach rozliczenia funduszu
remontowego wedlug poszczegdlnych nieruchomosci oraz przedstawiono dane o wysokosci i
strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ogélem i w podziale na
poszezegdlne nieruchomoscei.

24. Spoldzielnia nie dokonala w roku obrotowym istotnych 2zmian zasad
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego za wyjatkiem tych, ktore dotycza dostosowania si¢ do wytycznych Komitetu
Standardow Rachunkowosci a opisanych powyzej.

25. W Spoldzielni po dniu bilansowym nie mialy miejsca istotne zdarzenia dotyczace
roku bilansowego i nie uwzglednione w bilansie czy rachunku zyskow i strat.

Niniejsza Informacja Dodatkowa stanowi integralng cz¢s¢ sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ENERGETYK za 2024 rok.






